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Warum 
Innen- vor Außenentwicklung?

In vielen Kommunen Bayerns, vor allem 
in den ländlichen Räumen, entstehen 
umfangreiche innerörtliche Bau- und 
Flächenpotenziale durch die demographi-
sche Entwicklung, den Strukturwandel 
in der (Land-)Wirtschaft oder sich verän-
dernde Wohnbedürfnisse. Innenentwick-
lungspotentiale bieten oft Chancen für 
neue Entwicklungen im gewachsenen 
Ortskern und sind eine Alternative zu 
Neubaugebieten am Ortsrand. 
Vorteile der Innenentwicklung mit Hilfe 
des Flächenmanagements in den Ge-
meinden:
 •  Einsparung von Planungs- und Er-

schließungskosten für neue Siedlungs-
gebiete

 •  Vermeidung von Infrastruktur- Folge-
kosten für neue Wohnbaugebiete

 •  Effiziente Nutzung der technischen 
und sozialen Infrastruktur im Ort

 •  Attraktivitätssteigerung des Ortsbildes 
durch Nutzung von Baulücken und 
Leerständen

 •  Belebung der Ortskerne, z. B. durch 
Zuzug junger Menschen bzw. Verbleib 
junger Familien

 •  Erhalt der Erholungs- und Landschafts-
qualität am Siedlungsrand

 •  Erhalt wertvoller landwirtschaftlicher 
Böden und vorsorgender Bodenschutz

Innenentwick-
lungspotentiale 
sind z. B. Leer-
stände, Baulü-
cken oder Brach-
flächen 

eine  
Neubausiedlung

Weitere Informationen

Die aktuelle FMD 4.0 kann im Internet un-
ter www.lfu.bayern.de: Kommunen > Flä-
chenmanagement > Flächenmanagement 
Datenbank heruntergeladen werden.
Weiterführende Informationen zum Flä-
chenmanagement finden Sie unter www.
lfu.bayern.de: Kommunen > Flächenma-
nagement.
Bei Problemen mit der Inbetriebnahme 
oder Durchführung, nutzen Sie das Ange-
bot des IT- Supports. Hierzu wenden Sie 
sich bitte mit einer Beschreibung Ihres 
Anliegens per Email an:
flaechensparen@lfu.bayern.de       
Weitere Informationen zum Vitalitäts- 
Check des Bayerischen Staatsministeri-
ums für Ernährung, Landwirtschaft und 
Forsten finden Sie unter www.stmelf.
bayern.de > Ländlicher Raum > Dorfer-
neuerung und Gemeindeentwicklung > 
Vitalitäts-Check zur Innenentwicklung für 
Dörfer – ein Analyseinstrument
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Wie hilft die FMD bei der 
Innenentwicklung?

Um dem Strukturwandel zu begegnen, 
entscheiden sich viele Kommunen, ihre 
innerörtlichen Potenziale zu erfassen und 
sie wieder einer Nutzung zuzuführen. 
Die Flächenmanagement-Datenbank 
(FMD) des Bayerischen Landesamtes 
für Umwelt ist eine Anwendung, die 
die Gemeinden bei der Verwaltung und 
Aktivierung Ihrer Innenentwicklungs-
potenziale unterstützen kann. Die neue 
FMD, Version 4.0, steht den Kommunen 
kostenfrei zur Verfügung.  

Module der FMD Funktion und Mehrwert

Stammdaten/
Verwaltung

Grundsätzliche Informationen, Import und 
Zusammenführen mehrerer Datenbanken 
(z. B. für kommunale Allianzen), Schnitt-
stelle Geographisches Informations- 
system (GIS)

Innenentwick-
lungspotenziale

Flurstückbezogenes Erfassen und 
Verwalten von Innenentwicklungspoten-
zialen, inklusive ergänzender Merkmale 
wie baurechtliche Festlegungen, Lage in 
Sanierungsgebiet, etc.

Eigentümer- 
ansprache

Fragebögen und Musteranschreiben 
für die Ansprache von Eigentümern von 
Baulücken und Leerständen 

Rückläufe
Eingabe und Dokumentation der Antwor-
ten, Auswertung der Fragebögen

Grundstücks-
börse

Erstellen von Steckbriefen von zum Ver- 
kauf stehender Grundstücke und Gebäude

Wohnbauland- 
bedarf

Berechnung eines Schätzwerts zum 
zukünftigen Wohnbaulandbedarf auf 
Grundlage statistischer Daten 

Auswertung, 
Berichte und 
Monitoring

Filter-, Auswerte- und Berichtsfunktionen 
in allen Modulen inklusive Monitoring 
bereits aktivierter Flächen

Was sind die Vorzüge der FMD?

Innenentwick-
lungspotenziale 
erfassen, verwal-
ten und aktivie-
ren 

FMD 4.0: Weiter-
entwicklung und 
Aktualisierung 

Einfache Anwendbarkeit:
 •  Benutzerfreundliche Handhabung 

(Nutzung ohne GIS-Kenntnisse) und 
schnelle Anwendung (einzige System-
voraussetzung: MS Access)

 •  Umfassender Überblick über innerörtli-
che Potenzialflächen und erste Hinwei-
se zu deren Aktivierungsaufwand

 •  Vielfältige Auswerte- und Berichtsopti-
onen, z. B. für Gemeinderat, Öffentlich-
keitsarbeit

 •  Unterstützung der gezielten Aktivierung 
von Baulücken und Leerständen über 
die Erstellung von Steckbriefen

 •  Unterstützung der Vermarktung von 
Baulücken und Leerständen mit Ver-
kaufsdossiers

 •  Monitoring der Innenentwicklungspo-
tenziale für langfristige Planung und 
Erstellung kommunaler Bilanzen der 
Innenentwicklung

 •  Anwendung für einzelne Gemeinden, 
Verwaltungsgemeinschaften und inter-
kommunale Allianzen

Die Anwendungshilfe sowie Hinweise zur 
Installation stehen zum Download bereit.

Vorteile der FMD 

Erhebung von In-
nenentwicklungs-
potenzialen, bei-
spielhafte Darstel-
lung in einem GIS

Was ist neu?

Neuerungen der FMD im Überblick: 
 •  Erweiterung um den Baugebietstyp 

„Urbanes Gebiet“ 
 •  Einführung der Kategorie „Ortsteil“ 

in Ergänzung zu den „Gemarkun-
gen“, um die Kompatibilität zwischen 
der FMD und dem Bayerischen Vitali-
täts-Check zu erleichtern 

 •  Datenschutzrechtliche Anpassungen 
im Modul „Eigentümeransprache“ 
bei Fragebögen und Musteranschrei-
ben 

 •  Anpassung der Parameter der Wohn-
baulandbedarfsschätzung aufgrund 
der Umstellung auf das Amtliche 
Liegenschaftskataster-Informations-
system (ALKIS)

 •  Einführung eines IT-Supports für die 
EDV-technische Unterstützung

 •  Kartenservice: Bereitstellung von 
PDF-Karten der Innenentwick-
lungspotenziale für Gemeinden mit 
Flächenmanagement-Datenbank (in 
2019 geplant)

Die FMD 4.0 läuft mit Windows 10 
und MS Access 2016 unter 32- wie 
64-Bit-Versionen. Ein Import der Daten 
älterer FMD-Versionen ist weiterhin 
möglich, die offene Schnittstelle zu 
einem GIS steht wie bisher zur Verfü-
gung.




