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REIHENHAUSER

Das zweiseitig angebaute Reihenhaus ist
der am héaufigsten verwendete Haustyp
im flachensparenden Bauen. Durch die
Verteilung der Wohnflachen auf mehrere
Ebenen 188t es sich gut an unterschiedli-
che Grundstuckszuschnitte, topographi-
sche Gegebenheiten und Orientierungen
anpassen. Im Gegensatz zum nach innen
gerichteten Hofhaus sind beim Reihen-
haus besondere MaBnahmen gegen Ein-
blicke und Larm zum Schutz der Privat-
heit erforderlich.

Beim nord-slid-orientierten Reihenhaus
offnen sich alle Wohn- und Schlafraume
vorzugsweise nach Stiden, Im Norden bil-
den die Nebenraume eine klimatische und
ggf. schallschitzende Pufferzone. Die
Nord-Std-Orientierung erfordert in der
Regel weniger tiefe, daflir aber breitere
Haustypen mit entsprechendem Grund-
stlickszuschnitt.
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Die beidseitig gut besonnten ost-west-
orientierten  Reihenhauser ermoglichen
schmale und tiefe Grundrisse. Die Neben-
raume und das Treppenhaus liegen vor-
zugsweise im Kern des Hauses. Wie das
Beispiel zeigt, erlauben dabei steile, quer-
liegende Treppen besonders einfache und
wirtschaftliche Grundrisse. Die Sattel-
oder Pultdécher lassen sich nachtraglich
ausbauen. Mit geringem AuBenwandanteil
und folglich auch niedrigen Energiever-
lusten sind ost-west-orientierte Reihen-
hauser besonders glinstig im Unterhalt.

Durch die Verwendung von drei- (und
mehr) geschossigen Reihenhdusern mit
schmalem GrundriB auf kleiner Grund-
flache konnen Dichtewerte erreicht wer-
den, die dem GeschoBwohnungsbau ver-
gleichbar sind. Dieser Reihenhaustyp wird
auch als Stadthaus bezeichnet, denn er
laBt sich sehr gut in innerstadtische
Wohngebiete integrieren. Im ErdgeschoB
kann eine Einliegerwohnung oder auch
eine Garage untergebracht werden.

Versetzte Geschosse ermdglichen eine le-
bendige GrundriBgestaltung, die Anpas-
sung an bewegtes Geldnde sowie eine
wirtschaftliche Teilunterkellerung. Durch
eine vorgelagerte Einliegerwohnung oder
Biroeinheit entsteht bei dem dargestell-
ten Beispiel ein geschitzter Innenhof.
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GESTAPELTE WOHNEINHEITEN

Die mit Hofhdusern oder Reihenhausern
zu erzielende Dichte ist insofern begrenzt,
als die Hohenentwicklung in der Regel
nicht Uber zwei oder drei Geschosse hin-
ausgeht. Werden hohere Dichtewerte an-
gestrebt, so missen die Wohneinheiten
gestapelt werden. Die geschoBweise
Trennung der Wohneinheiten im sog. Ge-
schoBwohnungsbau ist dabei die Ubliche
Form. Will man jedoch die Vorziige des
Eigenheims mit den Méglichkeiten der
Stapelung verbinden, so ergeben sich an-
dere Lésungen: Laubengénge erschlieBen
die einzelnen Maisonette- und Ge-
schoBwohnungen. Den unteren Wohnun-
gen konnen private Gartenbereiche zuge-
ordnet werden; die oberen Wohnungen
erhalten eine gerdumige Loggia.

Die mehrgeschossige Maisonettewoh-
nung ist ein ,Haus im Haus". Sie 148t sich
stapeln oder mit anderen Wohnungstypen
kombinieren. Auf diese Weise kann ein
vielfaltiges Wohnungsangebot geschaffen
werden, das vom Appartement bis zur
zweigeschossigen Familienwohnung mit
Garten reicht. Bei dem abgebildeten Bei-
spiel wird eine zweigeschossige Maiso-
nettewohnung (1) als Familienwohnung
mit einer Kleinwohnung im 2. Oberge-
schoB (2) kombiniert. Die Maisonettewoh-
nung hat den direkten Zugang zum Gar-
ten, der nach Sliden durch ein Garagen-
gebaude abgeschlossen wird. Die darii-
berliegende Wohnung mit Balkon wird
uber einen Laubengang erschlossen.
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GESTAPELTE WOHNEINHEITEN

Mit  Obereinander gestapelten, unter-
schiedlich groBen zweigeschossigen Mai-
sonettewohnungen wird bei dem hier ge-

; iobioad 2 : ——i" q

zeigten Beispiel eine viergeschossige Be- ————5 1

bauung und damit eine besonders hohe = j%ig “”m!

Ausnutzung des Grundstiicks erreicht. I 1 .
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GroBe  5-Zimmer-Maisonettewohnungen Ll §

(1), denen auch die Garten zugeordnet §

sind, werden mit kleineren Maisonette- ! —

wohnungen im 2. Obergescho3 und &H

DachgeschoB (2) kombiniert. Den oben- — 4

liegenden Wohnungen ist nach Siden h —

eine Tragkonstruktion vorgelagert, die als <. DEEROES(H055

Terrasse genutzt oder mit einem Winter- o 3 = —

garten als Wohnraumerweiterung ausge- —]E_I—'J 2 i

baut werden kann. = Q

Die insgesamt 39 Wohneinheiten bilden 8 = e

einen langgestreckten Baukérper mit 1 OBFROTSCRDS0 §

einem pragnanten, in der Hohe gestaffel- =

ten Pultdach. Die ErschlieBungszone mit i =2

Wohnungszugéngen und Stellplatzen im

Norden wird Uber zwei Durchgange mit
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WOHNUMFELD

Als Wohnumfeld wird allgemein der Be-
reich bezeichnet, der das Haus oder die
Wohnung umgibt, und mit dem sich die
Bewohner identifizieren, wenn sie von
Lunserer StraBe” oder ,unserem Viertel
sprechen. Gestalterische Qualitdt und
menschlicher MaBstab sind dabei die
wichtigsten Voraussetzungen, damit die
Bewohner ihr Wohnumfeld annehmen.
Dieses Thema ist ausflhrlich im Arbeits-
blatt Nr. 10 ,Wohnumfeld* dargestellt.

Anzustreben ist ein vielfaltiges Netz priva-
ter, halboffentlicher und  offentlicher
Freirdume. Es muB sowohl den BedUrfnis-
sen nach Privatheit als auch nach Begeg-
nung Rechnung tragen. Dabei bilden
Wohnstralen, Wohnwege, Hofe und Plat-
ze das Bindeglied zwischen der Haupter-
schlieBung und den privaten Wohnungen,
Garten, Balkonen, Loggien und Freisitzen.

PRIVATE ZONE
HALBPRIVATE ZONE

S HALBOFFENTLICHE ZONE
C:> ABGRENZENDE ELEMENTE
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WOHNUMFELD

Sichtschutz

In verdichteten Wohngebieten, in denen
der Wohnung meist nur ein kleiner Garten
oder ein Hof zugeordnet ist, kann der
Schutz der Privatsphare nicht durch
groBe Absténde hergestellt werden. Doch
auch bei flachensparender Bebauung
kann der private Freiraum von nachbar-
schaftlicher Kontrolle, stérenden Ein-
blicken und Gerauschen gut abgeschirmt
werden.

Erforderlich sind hier klare bauliche Barrie-
ren und Pflanzungen, die den privaten
Gartenbereich wirkungsvoll von &ffentli-
chen und halboffentlichen Wegen und
Platzen abgrenzen.

Durch Mauern oder Holzwénde entstehen
Wohnhéfe, die vor Einblicken geschitzt
sind. Angehobene Terrassen haben einen
ahnlichen Effekt. Zum Schutz gegen Ein-
sicht von oben dienen Pergolen oder ein
auskragendes ObergeschoB. Loggien, in '
den Baukorper eingezogene Freisitze Z

7 Er e
oder Wintergérten sind weitere Mdéglich- E ) Wfﬁm,,_’ -f‘::lfm;i %{fa
keiten, einen geschutzten Sitzplatz an der '% Wizt NI

Gartenseite des Hauses anzuordnen.
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WOHNUMFELD

20

Eingénge

In dicht bebauten Quartieren liegen die
Hauseingédnge madglichst nah an Strafe
oder Wohnweg. Doch auch hier 1Bt sich
ein halbprivater Ubergangsbereich schaf-
fen, der Distanz und Privatsphare der
Wohnung sichert, ohne daB jedoch die
nachbarschaftlichen Beziehungen verlo-
rengehen. In dem abgebildeten Beispiel
entsteht dieser Ubergangsbereich durch
vorgelagerte Abstellschuppen fur jeweils
zwei Hauser, die einen geschitzten Ein-
gangshof bilden.

Werden die Hauser von Westen oder
Slden erschlossen, sollten sie an ihrer
Eingangsseite als Ergénzung zu ihren we-
niger gut besonnten  rlckwartigen
Wohngérten einen zusétzlichen Sitzplatz
erhalten. Durch Anheben dieses Ein-
gangsbereichs, durch gemauerte Bri-
stungen, Uberdachungen und Bepflan-
zungen entsteht auch hier eine geschiitz-
te Ubergangszone zwischen StraBe und
Wohnung.
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Gemeinschaftseinrichtungen

Eine wichtige Erganzung zum privaten
Wohnbereich stellen gemeinschaftliche
Fldchen und Einrichtungen dar. Sie bieten
Raum flr Sport, Hobby, Kinderspiel, Au-
toreparatur, Hauswirtschaft, Feste und
vieles mehr. Gemeinschaftlich genutzte
Raume erlauben zwanglose Treffen und
fordern den Kontakt der Bewohner unter-
einander. Die Gemeinschaftseinrichtungen
erflllen damit eine wichtige soziale Aufga-
be; sie kénnen sich zum beliebten Mittel-
punkt eines Wohngebiets entwickeln.

In dem gezeigten Beispiel bildet ein Turm,
in dem die Gemeinschaftsraume und die
Heizanlage fUr die Siedlung untergebracht
sind, den raumlichen Abschlu der inne-
ren ErschlieBungsgasse. Er gibt der Sied-
lung ihre Identitdt. Am anderen Ende,
nahe der StraBe, steht den Bewohnern
ein Autowaschplatz zur Verflgung.

Das sich in die Wohnbebauung einfligen-
de Gemeinschaftshaus hat Uber einem
Allzweckraum eine offene Halle, in der
neben gemeinschaftlichen Aktivitaten der
Bewohner regelméBig ein Wochenmarkt
flr die Siedlung und ihre Nachbarschaft
abgehalten wird.

WOHNUMFELD
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— WASSERLEITUNG
—  HAUSANSCHLUSS
G— AUSGANGSPUNKT
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ERSCHLIESSUNG

Mit verdichteten Bauformen 4Bt sich
auch der ErschlieBungsaufwand deutlich
verringern, denn durch das Zusammen-
ricken der Wohneinheiten kann das
StraBen- und Wegenetz oft erheblich ver-
KUrzt werden. Im gleichen MaRBe reduzie-
ren sich die Aufwendung flr Elektro-,
Gas- und Wasserleitungen und flr die
Kanalisation.

Das Luftbild zeigt rechts die in verdichte-
ter Bauweise erstellte Siedlung Puchenau
Il von Prof. R. Rainer, links die locker be-
baute Einfamilienhaussiedlung Puchenau
Nord. Mit der nebenstehenden Zeichnung
hat Prof.R. Rainer am Beispiel des Was-
serleitungsnetzes den  unterschiedlich
hohen ErschlieBungsaufwand der beiden
Siedlungen verdeutlicht: Die Leitungslan-
gen — und damit auch die Erstellungsko-
sten — konnten in Puchenau Il aufgrund
der verdichteten Siedlungsform gegenu-
ber Puchenau Nord um etwa 40 % redu-
ziert werden.

Die Entwicklung eines wirtschaftlichen
und sinnvoll dem Siedlungsgefiige zuge-
ordneten ErschlieBungssystems ist ein
wesentlicher Schritt im PlanungsprozeB.
Dabei ist zu entscheiden, ob jedes einzel-
ne Haus mit dem Pkw angefahren werden
soll, oder ob eine Blindelung der Flachen
fur FahrerschlieBung und Stellplatze mog-
lich ist.
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Parken

Die sparsamste Losung ist es, den Fahr-
verkehr nur bis zum Rand des Wohnge-
biets zu fuhren und dort die Stellplatze
zusammenzufassen. Die innere Er-
schlieBung erfolgt Uber Wohnwege, die
nur zur Anlieferung oder in Notféllen be-
fahren werden konnen. Ist der StraBen-
verkehr nicht allzu groB, kénnen die Stell-
platze als Senkrechtparker direkt an der
StraBe angeordnet werden. Der Flachen-
bedarf betragt dann nur 12,5 m2 je Stell-
platz.

Bei starker befahrenen ErschlieBungs-
straBen ist ein getrennter Parkplatz anzu-
legen. Der Flachenbedarf steigt hier auch
bei wirtschaftlicher Anordnung auf 20 bis
24 m2 je Stellplatz. Bei der Zusammen-
fassung von Stellplatzen zu gréBeren Ein-
heiten ist besondere gestalterische Sorg-
falt notwendig.

Als maximale Entfernung zwischen Stell-
platz und Haustlr ist eine RichtgroBe von
etwa 100 m anzunehmen. Bei groBeren
Wohngebieten kann es deshalb erforder-
lich werden, auch in rickwéartigen Berei-
chen wohnungsnahe Stellplatze anzuord-
nen und diese Uber StichstraBen zu er-
schlieBen. In dem abgebildeten Wohnge-
biet sind auBerhalb des Planausschnitts
die Stellplatze fir den vorderliegenden,
unteren Bereich entlang der Haupter-
schlieBungsstraBe angeordnet. Ausflihrli-
che Hinweise zur Anlage von Stellplatzen
gibt das Arbeitsblatt Nr. 11 , Parkplatze®.

ERSCHLIESSUNG
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ERSCHLIESSUNG

Tiefgaragen

Die ebenerdige Unterbringung des ruhen-
den Verkehrs erfordert groBe Flachen.
Insbesondere in Wohngebieten mit héhe-
rer Dichte wird deshalb zu priifen sein, ob
der Parkierungsverkehr in Tiefgaragen un-
tergebracht werden soll.

Die Verlagerung des Kraftfahrzeugver-
kehrs in eine zweite Ebene schafft Ruhe
fir die Anlieger und erlaubt zugleich eine
direkte Zuordnung von Stellplatz und
Wohnung. Tiefgaragen sind zwar mit
einem erheblichen finanziellen Mehrauf-
wand verbunden, bei hohen Grund-
stickspreisen kann jedoch die mit Tief-
garagen erzielte Flachenersparnis die
Mehrkosten rechtfertigen.

Eine Tiefgarage 1&Bt sich haufig so konzi-
pieren, dafB jedes Haus in der Kellerebene
direkt vom eigenen Stellplatz aus betreten
werden kann. Mit der Verlagerung des
Parkierungsverkehrs in eine zweite Ebene
lassen sich darUber ruhige Garten- und
Freiflachen entwickeln.

SCHNIT A-A
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Mischflachen

Der ErschlieBungsaufwand 148t sich auch
verringern, indem auf eine Trennung zwi-
schen FuBganger- und Fahrverkehr voll-
standig verzichtet wird. Sofern diese
Mischflachen im offentlichen StraBenraum
liegen, halt die StraBenverkehrsordnung
dafir eine eigene Kategorie vor, den ,ver-
kehrsberuhigten Bereich” (Zeichen
325/326 StVO). Die Mischflachen kdnnen
in ihrer ganzen Breite von FuBgéngern,
Radlern und Autos gleichermaBen be-
nutzt werden, es erfolgt also weder eine
funktionale noch eine gestalterische Tren-
nung in Fahrbahn, Rad- und FuBweg. Sie
dienen nicht nur der ErschlieBung, sie
sind auch gemeinschaftich nutzbarer
Freiraum flr die Bewohner.

Moglichkeiten fir die Zuordnung von
Wohnhaus und Stellplatz an einer Misch-
flache zeigen die beiden nebenstehenden
Beispiele:

Die Stellplatze sind in dem oben abgebil-
deten Wohngebiet in die Wohnh&user in-
tegriert. Sie begrenzen einen vielfaltig
nutzbaren breiten Wohnhof.

Eirie direkte Zuordnung von Wohnhaus
und Stellplatz  kennzeichnet auch die
unten abgebildete Siedlung: Die Stellplat-
ze liegen den Reihenhauszeilen gegen-
Uber auf der anderen Seite der Wohn-
straBe. Bei den quergestellten Wohnhau-
sern sind die Stellplatze in das Unterge-
schof integriert.

ERSCHLIESSUNG
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TYPOLOGIE

Mit der Zusammenfiigung der einzelnen
Haustypen zu einem strukturierten Sied-
lungsgefuge werden die entscheidenden
Weichen fUr ein flachensparendes Bauen
gestellt. Die Auswahl einer bestimmten
Baustruktur — auch einer Mischform — ist
abhéangig von den ortlichen Gegebenhei-
ten, wie Grundstlickszuschnitt  und
-groBe, Topographie und Einbindung in
bestehende  Siedlungzusammenhange
sowie von den stadtebaulich-raumlichen
Zielvorstellungen des Planers.

Das Wohngebiet mit freistehenden Einzel-
hausern steht am Anfang der Systematik.
Der groBe Flachenverbrauch ergibt in der
Regel kein Mehr an Wohnqualitat: Die Ab-
standsflachen sind wenig nutzbar und die
Privatheit der Garten wird durch StraBen-
larm und Einblicke beeintrachtigt.

Linear angeordnete nord-std-orientierte
Hauszeilen bieten allen Wohnungen die
gleichen guten Belichtungs-, Bellftungs-
und Besonnungsverhéltnisse. Jeder Wohn-
weg erschlieBt aber nur eine Hauszeile.

Bei einer ost-west-Orientierung der Haus-
zeilen ist eine zweiblndige Anlage mdog-
lich. Eingangs- und Gartenseite sind
wechselseitig nach Osten und Westen
ausgerichtet. Der StraBenraum wird durch
die Baukorper Klar begrenzt, die rickwér-
tigen Gartenbereiche sind abgeschirmt
und ruhig.
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Quergestellte Hauszeillen kbdnnen den
raumlichen AbschluB einer zweiblndigen
Anlage bilden. Ein Wohnweg erschlieBt in
dem abgebildeten Beispiel die nord-std-
orientierten Baukorper und verbindet
gleichzeitig die Hausgruppen untereinan-
der.

Bei einer Gruppierung um einen gemein-
samen Hof ist die rdumliche Geschlos-
senheit am stérksten. Fir die nordliche
Hauszeile mussen dabei allerdings Grund-
risse entwickelt werden, die ein ungestor-
tes Wohnen auch bei einer zum Platz
orientierten SUdseite ermdglichen.

Bei der im Luftbild gezeigten Siedlung
wurden zwei Hofumbauungen zu einer
spannungsreichen Anlage zusammenge-
flgt.

In der unteren Reihe ist die Vernetzung
und Durchdringung von Hausgruppen zu
einer flachenhaften Bebauung im Schema
dargestellt. Sie wird im folgenden als ,ver-
netzte Bebauung" bezeichnet.

TYPOLOGIE
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BEISPIELE

Die auf den folgenden Seiten dargestell-
ten Beispiele flachensparender Wohnge-
biete stammen aus dem stiddeutschen
Raum, aus Osterreich, der Schweiz und
aus den Niederlanden. Sie sind der Typo-
logie der Baustrukturen zugeordnet:
Gruppe, Zeile, Hofumbauung und ver-
netzte Bebauung. Die Beispiele sollen die
vielfaltigen Méglichkeiten der Kombination
von baulichen Elementen und strukturel-
len Systemen zu flichensparenden
Wohngebieten aufzeigen. Ein Teil der Pro-
jekte entstand im Rahmen geftrderter
Wohnbauprogramme, andere sind genos-
senschaftliche oder freifinanzierte Anla-
gen.

Allen Beispielen gemeinsam ist der Ver-
such, mit einer kleinmaBstéblichen Be-
bauung flachensparende und gleichzeitig
qualitatvolle Wohngebiete unter Beriick-
sichtigung der vorhandenen Siedlungs-
und Landschaftsraume zu entwickeln.
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Die Siedlungen in Réthenbach a.d. Peg-
nitz und in Puchheim wurden als vom
Bayer. Staatsministerium des Innern ge-
forderte DemonstrativbaumaBnahmen er-
richtet. Sie wurden zusammen mit weite-
ren Projekten in dem Buch ,Wohnmodelle
Bayern 1984 - 1990" erstmals veroffent-
licht.

Zu den in dieser Verdffentlichung bereits
ausfuhrlich dargestellten Beispielen — die
deshalb hier nicht noch einmal aufgenom-
men sind — zahlt auch das Wohngebiet
.Nordliche KleiststraBe” in Eching bei
Mulnchen. Im Gegensatz zu den gemein-
schaftlich errichteten Wohnsiedlungen,
die auf den folgenden Seiten im einzelnen
vorgestellt werden, wurden dort die Rei-
henhauser Uberwiegend als private Ein-
zelvorhaben errichtet. Das Wohngebiet
.Nordliche KleiststraBe" zeigt damit, daB
auch individuelles Bauen flachensparende
Konzepte zulaBt.



